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Teil A - 1: Planungsrechtliche Festsetzungen 4

Planungsrechtliche Festsetzungen

Tell A-1
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Teil A - 1: Planungsrechtliche Festsetzungen 5

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

Hinweis: Die hinzukommenden textlichen Festsetzungen sind doppelt unterstri-
chen, die entfallenden durchgestrichen.

1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung (& 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1.1 Art der baulichen Nutzung

Die Eintragungen zur Art der baulichen Nutzung in die Nutzungsschablone (vgl.
Planzeichnung) bedeuten:

WA 1/1a/2/2a/3/4 =  Allgemeines Wohngebiet geméR § 4 Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) in Verbindung mit 8 1 Abs. 3
BauNVO

Die nach 8 4 Abs. 3 Nr. 3, 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nut-
zungen und Anlagen werden nicht Bestandteile des Bebauungsplanes (§ 1
Abs. 6 BauNVO).

Ml = Mischgebiet gemall & 6 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in Verbindung mit &8 1 Abs. 3 BauNVO

Die nach § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 und 8 BauNVO zulassigen sowie die nach § 6 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes (8 1 Abs. 6 BauNVO)

1.1.2 MaR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2
BauGB und §8& 16 bis 19 BauNVO)

m Grundflachenzahl

In den Bereichen WA 1 und WA 2 sowie WA 1a und WA 2a wird eine maximale
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3, in den Bereichen WA 3 und WA 4 wird eine
maximale Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und im Mischgebietsbereich eine

maximale Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 festgesetzt.

® Hohe baulicher Anlagen

Die maximale Hohe der Traufe sowie die maximale Hohe des Firstes sind durch
Planeinschrieb festgesetzt. Das zulassige Mal3 der "Traufhéhe” (TH) und das
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Teil A - 1: Planungsrechtliche Festsetzungen 6

zulassige Mald der ‘Firsthohe” (FH) wird gemessen von der Oberkante des
ErdgeschossrohfulBbodens bis zur Schnittkante zwischen den traufseitigen
AulRenflachen der AufRenhaut und der Oberseite der Dachhaut.

Die maximale Sockelhéhe betragt 1,50 m gemessen zwischen Gelandeoberkan-
te und ErdgeschossrohfulRbodenhdéhe.

1.2 Hohenlage baulicher Anlagen (8 9 Abs. 2 BauGB)

Die H6henlage der 6ffentlichen Verkehrsflache betragt 98,30 m bis 99,90 m Gber
NN. Das zulassige MalR der Hohenlage des ErdgeschossrohfullBbodens (RFB)
betragt 100,50 m bis 101 m Gber NN (Hochwasserschutz).

1.3 Bauweise, Giberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflache,
Stellung der baulichen Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

® Bauweise
WA 1: offene Bauweise gemal3 § 22 Abs. 1 BauNVO

In der offenen Bauweise im WA 1 sind werden—die Gebaude mit seitlichen
Grenzabstand als Einzelhauser; oder Doppelhauser ederHatusgruppen-—errichtet

zu errichten. Die Lange dieser Hausformen darf héchsten 50 m betragen.

WA 1a: offene Bauweise gemald § 22 Abs. 1 BauNVO

In der offenen Bauweise im WA 1a sind die Gebaude mit seitlichen Grenzab-

stand als Einzelhduser oder Doppelhduser zu errichten. Die Ladnge dieser Haus-
formen darf hochsten 50 m betragen.

WA 2/2a: abweichende Bauweise geméld § 22 Abs. 4 BauNVO (Kettenhauser
und Einzelhauser)

In der abweichenden Bauweise im Teilbereich WA 2 und WA 2a sind ausschliel3-
lich Kettenhauser und Einzelhduser zulassig. Bei Kettenhdusern muss mit einer
Gebaudelangsseite auf die norddstliche Grundstiicksgrenze gebaut werden, zu
der die Bebauung des angrenzenden Grundstiicks Abstandsflachen einhalt. Zu
den Ubrigen Grundstiicksgrenzen ist der bauordnungsrechtliche Abstand ein-
zuhalten. Einzelhduser muissen zu allen Grundstlicksgrenzen den bauordnungs-
rechtliche Abstand einhalten.
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WA 3: abweichende Bauweise gemal3 § 22 Abs. 4 BauNVO (Reihenhauser,
Kettenhauser, ausnahmsweise Einzelhduser)

In der abweichenden Bauweise im Teilbereich WA 3 sind ausschliel3lich Haus-
gruppen bis zu einer Lange von weniger als 50 m und Kettenhauser zulassig. Die
Hausgruppen kénnen ohne bauordnungsrechtlich einzuhaltenden, seitlichen
Grenzabstand errichtet werden.

Bei Kettenhdusern muss mit einer Gebaudelangsseite auf die stidostliche Grund-
stlicksgrenze bzw. Baugrenze gebaut werden, zu der die Bebauung des an-
grenzenden Grundstlicks Abstandsflachen einhalt. Zu den Gbrigen Grundstlicks-
grenzen ist der bauordnungsrechtliche Abstand einzuhalten.

Ausnahmsweise konnen im WA 3 auch Einzelhduser zugelassen werden, wenn

die Abstandsflachen sichergestellt sind und im WA 3 der Gesamteindruck einer

Uberwiegenden Reihen- bzw. Kettenhausbebauung gewahrt ist.

WA 4: abweichende Bauweise gemal3 § 22 Abs. 4 BauNVO (Reihenhéuser,
Kettenhauser, ausnahmsweise Einzelhduser)

In der abweichenden Bauweise im Teilbereich WA 4 sind ausschliel3lich Haus-
gruppen bis zu einer Lange von weniger als 50 m und Kettenhauser zulassig. Die
Hausgruppen kénnen ohne bauordnungsrechtlich einzuhaltenden, seitlichen
Grenzabstand errichtet werden.

Bei Kettenhdusern muss mit einer Gebaudelangsseite auf die nordwestliche
Grundstlicksgrenze gebaut werden, zu der die Bebauung des angrenzenden
Grundstlicks Abstandsflachen einhalt. Zu den Ubrigen Grundstiicksgrenzen ist
der bauordnungsrechtliche Abstand einzuhalten.

Ausnahmsweise konnen im WA 4 auch Einzelhduser zugelassen werden, wenn

die Abstandsflachen sichergestellt sind und im WA 4 der Gesamteindruck einer

Uberwiegenden Reihen- bzw. Kettenhausbebauung gewahrt ist.

1.4 Flachen fiir Nebenanlagen, fiir Stellplatze, Garagen und Tiefgaragen mit
ihren Einfahrten (8§ 9 Abs. 1 Nr. 4i.V.m. § 12 BauNVO und 814 BauNVO)

® Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Carports

Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Carports sind ausschliel3lich innerhalb
der Gberbaubaren Grundstiicksflaichen und in den festgesetzten Flachen fir
Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Carports zulassig.
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1.5 Flachen fiir Ein- und Ausfahrten (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

In den durch Planzeichen gekennzeichneten Bereichen sind Ein- und Ausfahrten
nicht zulassig. Auf den privaten-Grtmftadehen nicht Gberbaubaren Grundstiicksfla-
chen der Baugebiete sind in den Vorgartenbereichen (Gebaudefront) Zufahrten
erlaubt.

1.6 Verkehrsflaichen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Innerhalb der Flachen fir “6ffentliche Parkplatze” sowie in den als “verkehrs-
beruhigter Bereich” ausgewiesenen Flachen missen 70 6ffentliche Stellplatze
hergestellt werden. In den als “6ffentliche Parkplatze “ausgewiesenen Bereichen
sind Grundstlickszufahrten, Grinflachen und Flachen fur Umspann- bzw. Trafo-
stationen (Versorgungsflachen) zulassig.

1.7 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im Bereich WA sind maximal zwei Wohneinheiten pro Gebaude und im Bereich
Mischgebiet sechs Wohneinheiten zulassig.

1.8 Flachen fiir die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der Riick-
haltung und Versickerung von Niederschlagswasser sowie fiir Ablagerun-
gen (8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das auf den privaten Grundstiicksflachen an den Wohnhofen bzw. an der Kro-
nenstral3e (mit Ausnahme der drei Grundstlicke an den Stirnseiten der Wohnho-
fe E, D und C, die keinen direkten Zugang zum Mulden-Rigolen-System haben,
sowie der GrundstUcke, die Gber die Sammelstral3e erschlossen werden und der
Grundstiicke zwischen der Sammelstralle und den Wohnhéfen A und B, die
keinen direkten Zugang zum Mulden-Rigolen-System haben) anfallende
Niederschlagswasser der Dach- und unbelasteten Grundstlicksflachen ist auf
den jeweiligen Grundstiicken Gber ein Mulden-Rigolensystem zur Versickerung
zu bringen. Daflir miissen in den Flachen des privaten Entwéasserungsgriins (vgl.
1.9) und sofern erforderlich dartber hinaus Mulden mit einer Gr6Re von min.
15% der angeschlossenen versiegelten Flache angelegt und diese an das Rigo-
lensystem angeschlossen werden. Im Bereich der Grundstiicke zwischen den
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Teil A - 1: Planungsrechtliche Festsetzungen 9

Wohnhéfen C und D, die an die 6ffentliche Grunflache mit der Zweckbestim-
mung 'EWG " angrenzen, ist das anfallende Niederschlagswasser der Dach- und
unbelasteten Grundstlicksflachen im Bereich des Rigolensystems innerhalb des
"EWG "zur Versickerung zu bringen. Fir die dezentrale Beseitigung von Nieder-
schlagswasser ist vom Bauherrn eine wasserrechtliche Genehmigung bzw.
Erlaubnis beim Landratsamt Karlsruhe (UmweltamtAmt fir Umwelt und Arbeits-
schutz) zu beantragen. (Vgl. derzeit notwendige Antragsunterlagen im Abschnitt
A-4)

Das auf den 6ffentlichen Flachen anfallende Niederschlagswasser ist (iber ein im
offentlichen Bereich verlaufendes Mulden-Rigolensystem zu sammeln bzw. zu
versickern und tber einen Uberlauf in das 6rtliche Kanalnetz einzuleiten.

1.9 Offentliche undprivate Griinflichen und nicht iiberbaubare Grundstiicks-
flaichen mit Griinvorgaben (§ 9 Abs. 1 Nr. 2, 14, 15, 20 und Nr. 25 BauGB)

m Offentliche Griinflachen

Die Zweckbestimmung der offentlichen Griinflachen sind durch Planeinschrieb
im Plan bestimmt und werden wie folgt festgesetzt:

Spielplatz/Treffpunkt (T)

Der Spielplatz/Treffpunkt ist entsprechend der geplanten Nutzung gértnerisch
anzulegen und zu pflegen.

Im Spielplatz/Treffpunktbereich sind mindestens 5 standortgerechte, einhei-
mische Laubbaume (siehe Pflanzliste unter A - 4 Hinweise) zu pflanzen (Stamm-
umfang mindestens 14 - 16 cm).

Entwasserungsgriin (EWG)

Die o6ffentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung *Entwéasserungsgrin’
(EWG) dienen zur Sammlung/Rickhaltung und Versickerung von im Plangebiet
anfallenden, Gberschissigen Oberflachenwassers aus der 6ffentlichen Verkehrs-
flache sowie zwischen den Wohnhéfen C und D aus den angrenzenden privaten
Grundsticken.

Die bestehende Nussbaumreihe sowie die Obstbaumreihe am nord-westlichen
Siedlungsrand ist weitestgehend zu erhalten und der Bereich ist entsprechend
den Erfordernissen zu pflegen und zu unterhalten.
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Verkehrsgriin

Innerhalb der StralRenverkehrsfliche mit der Zweckbestimmung "Verkehrs-
beruhigter Bereich ist insgesamt ein Anteil von min. 13% als Verkehrsgrinfla-
che anzulegen. Die unter 1.14 genannten anzupflanzenden Baume in den Ver-
kehrsflachen werden angerechnet.

Die zur Versickerung dienenden Verkehrsgriinflachen sind mit Landschaftsrasen
einzusden und entsprechend den Erfordernissen zu pflegen und zu unterhalten.

Innerhalb der nicht der Versickerung dienenden Verkehrsgriinflaichen kénnen
die im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
anzupflanzenden Baume gepflanzt werden (siehe 1.13).

StralBenbegleitgriin entlang der L 555

Zwischen der L 555 und dem nordwestlich angrenzenden FuBweg ist die Bo-
schung mit der Bestandsbaumreihe als 6ffentliche Griinflache weitestgehend zu
erhalten.

Feldwege

Innerhalb der 6ffentlichen Grinflache ohne besondere Zweckbestimmung sind
Feldwege zur Nutzung durch landwirtschaftlichen Verkehr zugelassen. Es ist
seitlich ein begrinter Sicherheitsstreifen von 0,5 m einzurichten.

Pri Griinflact
Privates Entwasserungsgriin/ Mulden-Rigolen-System

Auf der Flache des privaten Entwasserungsgrins (vgl. 1.8) ist nach dem Stand
der Technik ein Mulden-Rigolen-System zur dezentralen Versickerung des
anfallenden Niederschlagswassers auf den privaten Grundstlicken herzustellen.
Eine beispielhafte Gestaltung einer solchen Anlage ist im Kapitel Hinweise (A-4)
zu finden. Die Bereiche zur Versickerung sind durch Ansaaten zu begriinen, von
sonstigen Bepflanzungen und baulichen Anlagen (einschliel3lich Einfriedigun-
gen) freizuhalten und dauerhaft zu unterhalten. Diese Bereiche dilrfen, aul3er zur
Herstellung des Mulden-Rigolensystems, nicht tiberfahren werden.
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1.10 Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft (& 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

B PrivateGriinflachen—Nicht (iberbaubare Grundstiicksflachen mit erhéhten
Gestaltungsanforderungen

Innerhalb der Haehen nicht Gberbaubaren Grundstiicksflaichen mit erhdhten
Gestaltungsanforderungen ist die Ausbildung eines sich einfligenden Ortsrandes
zur Landschaft hin durch Plane zur Gestaltung dieser Bereiche im Rahmen der
Baugenehmigung nachzuweisen.

Eine Bepflanzung dieser Bereich ist nur mit Baumen und Strauchern gemal der
Pflanzliste unter A- 4 Hinweise zuldssig. Ein Beispiel eines Gestaltungsplanes zur
Gestaltung eines sich einfligenden Ortsrandes ist im Kapitel Hinweise ( A- 4) zu
finden.

®m Dacheindeckung

Dacheindeckungen aus Kupfer, Zink, Blei und Titanzink sind nicht zulassig.

1.11 Flachen mit Geh-, Fahr-und Leitungsrechten (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Far Teilbereiche von privaten Grundstliicken werden im zeichnerischen Teil
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte festgesetzt.

1.12 Fléchen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG sowie die zum
Schutz vor solchen Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen
Vorkehrungen (& 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

m aktive SchallschutzmalRnahmen gegen Larm

Auf den in der Planzeichnung des Bebauungsplans gekennzeichneten Flachen
ist ein Larmschutzwall bzw. eine Larmschutzwand zu errichten. Die jeweilige
Lage und Hohe der einzelnen Wall- bzw. Wandabschnitte sind der Planzeich-
nung zu entnehmen. Die Bezugsh6he der Wall- bzw. Wandabschnitte ist die
Hohenlage der StralRenoberkante der L 555. Die Larmschutzwande muissen den
entstehenden, A-bewerteten Schall um mindestens 25 dB vermindern.

Die Larmschutzwande sind einseitig zur L 555 hin absorbierend auszubilden, d.h.
von der Wandflache reflektierter Schall muss unter Berlcksichtigung der A-
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Bewertung einen um mindestens 8 dB geringeren Schallpegel als der auf der
Flache auftretende Schall haben.

® passive SchallschutzmalRnahmen gegen Larm

Die AulRenbauteile von Gebauden sind an den in der Planzeichnung gekenn-
zeichneten Gebaudeseiten in den unterschiedlichen Stockwerken entsprechend
den Aul3enlarmpegeln nach der DIN 4109 auszubilden.

Die erforderlichen Schallddmmmalie sind in Abhangigkeit von der Raumart im
baurechtlichen Verfahren auf Basis der DIN 4109 vom November 1989 nach-

zuweisen.

Die Grundrisszonierung ist so zu gestalten, dass sich keine schutzwirdigen
Aufenthaltsrdume von Wohnungen, keine Unterrichtsrdume, keine Aufenthalts-
raume von Beherbergungsstatten und keine Blro- und Praxisrdume an den in
der Planzeichnung gekennzeichneten Gebaudeseiten befinden, es sei denn es
werden entsprechende passive SchallschutzmalBnahmen unter Berlcksichti-
gung der Belilftung zum Schutz dieser Rdume vorgenommen.

Gebietstyp Baugrenzen mit der Kennzeichnung Geschoss Larmpegelbereich nach
durch Planzeichnung DIN 4109
WA 1 Dach 11l
WA 2 Dach 1
WA 3 Dach i
WA 4 Dach v
WA 5 Dach 11l
Ml 6 UG v
EG v
Dach v
Ml 7 UG \
EG \
Dach \Y
Ml 8 UG Vv
EG Vv
Dach \Y
Ml 9 UG v
EG \"
Dach \%

Stadt Philippsburg - Bebauungsplan “Schanzenécker - 1. Anderung” MODUS CONSULT Bl
Fassung zur Satzung Dr-ing. rark Garicko - Karsrshe [ I

Karlsruhe 16.02.12 Schanzenacker-1.And.-Satzung.wpd



Teil A - 1: Planungsrechtliche Festsetzungen 13

1.13 Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstige Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

® Anpflanzen von Baumen in den Verkehrsflachen und in den offentlichen
Grinflachen

Im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung *6ffentli-
che Parkplatze " und in den 6ffentlichen Griinflachen sind gemalR Planzeichnung
standortgerechte Badume gemal der Pflanzliste unter A- 5 Hinweise zu pflanzen.
Anzupflanzende Baume sind als Hochstdmme mit einem Stammumfang von
mindestens 14 - 16 cm zu pflanzen.

In der 6ffentlichen Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung “verkehrsberuhig-
ter Bereich®™ sind in den Wohnhofen A und B ein standortgerechter Baum und in
den Wohnhéfen C, D und E zwei standortgerechte Baume zu pflanzen.

m Begriinung des Larmschutzwalls bzw. der Larmschutzwand

Der geplante Larmschutzwall / -wand entlang der L 555 ist gemaR der Pflanzliste
unter A- 5 Hinweise zu begrinen. Fir den Fall, dass ein begriintes System
gewahlt wird, kann von der Pflanzliste abgewichen werden, um die Dauerhaftig-
keit der Pflanzen zu ermadglichen.

1.14 Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

® Nussbaumreihe

Im Bereich der 6ffentlichen Griinflache bei Wohnhof A und B ist die bestehende
Nussbaumreihe weitestgehend zu erhalten (8 von 15 Baumen). (vgl. Planzeich-
nung)

m Obstbdume im nordwestlichen Bereich

Die bestehende Obstbaumreihe an der nordwestlichen Grenze des Gebietes ist
vollstandig zu erhalten.
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® Baumreihe entlang der L 555

Innerhalb der 6ffentlichen Grinflache entlang der L 555 ist die bestehende

Baumreihe weitestgehend zu erhalten (10 von 12 Bdumen). (vgl. Planzeichnung)
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Ortliche Bauvorschriften

Tell A-2
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2 Ortliche Bauvorschriften gemaR Landesbauordnung von Baden-Wiirttem-
berg (8§ 74 LBO)

Hinweis: Die hinzukommenden textlichen értlichen Bauvorschriften sind dop-
pelt unterstrichen, die entfallenden durchgestrichen.

2.1 AuBRere Gestaltung baulicher Anlagen gemaR § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO
2.1.1 Fassaden- und Wandgestaltung

Die Fassaden aller Gebaude sind als Putzfassaden, in Sichtmauerwerk, Holz oder
Metall mit nicht reflektierenden Eigenschaften auszuflihren. Materialien mit
vergleichbarer dufRerer Erscheinungsform kénnen ausnahmsweise zugelassen
werden.

2.1.2 Dachneigung/Firstrichtung

Die zulassigen Dachneigungen, Firstrichtungen sowie Dachformen sind durch
Planeinschrieb festgesetzt. Bei Nebengebauden kénnen diese Festsetzungen
unterschritten werden.

2.1.3 Dachaufbauten und -einschnitte

Zelt- oder Walmdacher dirfen keine Dachaufbauten, Dacheinschnitte oder

Zwerchgiebel haben.

Dachaufbauten oder Dacheinschnitte sind ansonsten nur innerhalb der Geb&au-
deseite zulassig, die zur benachbarten privaten Grundstiicksflache einen Ab-
stand von 5 m bzw. zur 6ffentlichen Flache von 2 m einhalt.

Abb. 1 Dachaufbauten, Dacheinschnitte, Zwerchgiebel - Zulassigkeit
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Der Abstand zum First (a) darf 1 m nicht unterschreiten. Der Abstand zur AulRen-
wand (AufRenhaut) (b) darf 1 m und der Abstand zur AuRenwand (Auf3enhaut)
bzw. zur Grundstiicksgrenze bei Doppel- und Reihenhdusern (c) darf 1,50 m
nicht unterschreiten. Die Gesamtlange der Dachaufbauten, Dacheinschnitte oder
Zwerchgiebel (d) auf einer Gebaudeseite darf 50 von 100 der Trauflange abzgl.
der Dachliberstande (e) nicht Gberschreiten.

Die einzelnen Dachaufbauten dlirfen dabei nicht breiter als 3,00 m ausgefiihrt
werden. Der Abstand zwischen den einzelnen Dachaufbauten muss mindestens
1 m betragen.

Zwerchgiebel sind innerhalb der Gebaudeseite, die zur 6ffentlichen Verkehrsfla-
che hin orientiert ist, zuldssig und mussen die Mindestmal3e a (Abstand zum
First) sowie b (Abstand zur Auf3enwand) nicht einhalten.

Zulassige Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Zwerchgiebel sind im WA 1a und
WA 2a nur mit einer Dachneigung von 15° - 40° und ansonsten nur mit einer

Dachneigung von 25° - 45° zulassig. Flachgauben sind nur bis 5° Dachneigung
zulassig.

2.1.4 Dacher von Doppelhausern

Die Dacher von Doppelhdusern miissen in ihrer Dachneigung gleich sein. Die
Dachfirste missen entweder auf gleicher Héhe anschliel3en oder sich um min-
destens 1,00 m unterscheiden.

2.2 Gestaltung und Bepflanzung unbebauter Flachen der bebauten Grund-
stiicke sowie iiber Notwendigkeit oder Zulédssigkeit und uber Art, Ge-
staltung und Hohe von Einfriedungen gemaf3 & 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO

2.2.1 Gestaltung unbebauter Flachen bebauter Grundstiicke

Die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen sind als Griinflachen anzulegen und zu
unterhalten.

Je angefangene 100 m2 versiegelte Grundstlicksflache (Gebaude und befestigte
Flache) sind mindestens ein standortgerechter, einheimischer Laubbaum (z.B.
Obstbaum) und 2 Straducher gemal3 Pflanzliste (siehe Pflanzliste A - 4) innerhalb
eines Jahres nach Bezug / SchluBabnahme zu pflanzen und dauerhaft zu un-
terhalten. Bei der Ermittlung der versiegelten Flachen sind die Flachen mit
wasserdurchlassigen Oberflachenbeldagen und Materialien nur zur Halfte der
Flachen anzurechnen.
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Stellplatze, Zuwegungen und Zufahrten sind mit wasserdurchlassigen Beldgen
(z.B. Rasengittersteinen, breitfugiges Pflaster, Schotterrasen, Rasenfugenpfaster,
Splittdecken) zu gestalten.

2.2.2 Einfriedungen, Abgrenzungen und deren Gestaltung

Einfriedungen zu den o6ffentlichen Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung
"Verkehrsberuhigter Bereich” diirfen die maximale Hohe von 0,70 m, in allen
anderen Bereichen die H6he von 1,20 m nicht tGberschreiten.

Far Einfriedungen der Grundstiicke sind nur Hecken oder transparente Holz-
oder Metallzaune zulassig. Im Bereich der Grundstlicke an der “Kronenstral3e”,
an der “Seitenstral’e” und entlang der als Sammelstralle ausgewiesenen, ge-
planten Stral3e in Ost-West-Relation sind Mauern mit einer Hohe von max.
0,70 m zulassig. Die Hohe der Einfriedungen wird gemessen am Mittelpunkt der
Schnittkante der Grundstlcksgrenze mit der éffentlichen Verkehrsflache.

2.3 Erhohung der Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen
(8§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

In Abhangigkeit von der Wohnflache wird nachfolgende Erhéhung der Anzahl
der Stellplatze je Wohneinheit im Bereich WA festgesetzt:

WE bis 40 m2 Wohnflache: 1 Stellplatz
WE ab 41 m2 Wohnflache: 2 Stellplatze

2.4 Anlagen zum Sammeln und Verwenden von Niederschlagswasser
(8 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Im Bereich der Grundstiicke, die Gber die Sammelstralde erschlossen werden,
den Grundstlicken an den Stirnseiten der Wohnhofe E, D und C, die keinen
direkten Zugang zum Mulden-Rigolen-System haben, sowie der Grundstiicke
zwischen der Sammelstralle und den Wohnhoéfen A und B (Ausnahme zwei
Grundstiicke im Bereich Sammelstral3e und Larmschutzwand) sind bis 100 m?
Dachflache 3 m?3 Rickhalteraum (Vg) fir Niederschlagswasser durch entspre-
chende Sammelanlagen mit einer gedrosselten Ableitung in die ortliche Kanali-
sation bereitzustellen und zu unterhalten. Bis 150 m?2 Dachflache sind 5 m3
Rickhalteraum (Vg) fur Niederschlagswasser und bis 200 m2 Dachflache sind
7 m3 Ruckhalteraum (V) fir Niederschlagswasser durch entsprechende Sam-
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melanlagen mit einer gedrosselten Ableitung in die értliche Kanalisation bereit-
zustellen und zu unterhalten. Ab 200 m2 Dachflache ist ein gesonderter Nach-
weis erforderlich.

Die Riickhaltung kann auch aul3erhalb des Grundstiicks, auf dem das Nieder-
schlagswasser anfallt, erfolgen.

Die Drosseleinrichtung ist so auszuflihren, dass ein Abfluss von 0,1 Liter/
Sekunde nicht Gberschritten wird.

Die Rickhaltungsvorrichtung kann kombiniert werden mit einer Zisterne zur
dauerhaften Sammlung von Niederschlagswasser. Der erforderliche Riickhalte-
raum (Vg) darf dadurch nicht unterschritten werden.

Nachweise Uber die geplante Rlckhaltung sind den Bauvorlagen im
Kenntnisgabe- und Baugenehmigungsverfahren beizufligen.

2.5 Uberschreitung der Baugrenzen

Mit dem Hauptbaukdrper ist zur 6ffentlichen Verkehrsflache ein Abstand von
min. 1,50 m einzuhalten. Eine Unterschreitung ist auch mit untergeordneten
Bauteilen nicht zulassig. 8 5 Abs. 6 der LBO Baden-Wirttemberg gilt in diesen
Bereichen nicht.
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Planfestsetzungen

Tell A-3
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, Kennzeichnungen,

Inwelse

nachrichtliche Ubernahmen

Teill A-4

H
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Hinweise auf sonstige geltende Vorschriften und Regeln, Kennzeichnungen
Auffillung der Grundstiicke / Erdaushub

Bei erforderlichen Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebietes darf der
Mutterboden des Urgelandes nicht Gberschiittet werden, sondern ist zuvor
abzuschieben. Der erforderliche Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfélti-
ger Trennung von Mutterboden und Unterboden durchzufiihren. Unnétiges
Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Freiflachen ist
nicht zulassig.

Gemal} § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen. Nadhere Ausfiihrungen zum Vorgehen
enthalt die DIN 18 195 bezliglich des Bodenabtrags und der Oberbodenlage-
rung. Die DIN 18 300 "Erdarbeiten ist zu berticksichtigen.

Werden im Rahmen von Verflillungen, Auffillungen und Gelandemodellierun-
gen die Verwertung (das Auf- und Einbringen) von aufbereiteten mineralischen
Bau- und Abbruchabfallen (Recyclingmaterial) oder Béden vorgesehen, so sind
die folgenden Vorschriften bzw. Hinweise anzuwenden:

“Mitteilung des Umweltministeriums Baden-Wirttemberg “Vorlaufige Hinweise
zum Einsatz von Baustoffrecyclingmaterial” vom 13.04.2004,

“Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums Baden-Wirttemberg flr die
Verwertung von Abfall eingestuftem Bodenmaterial”, 14.03.2007 Az.
25-8980.08M20 Land/3.

Bei der Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht (z. B. gartnerische
Nutzung) sind die Vorsorgewerte der Bundesbodenschutz- und Altlastenver-
ordnung bzw. die Zuordnungswerte 0 (Z 0) der vorgenannten Verwaltungsvor-
schrift fir Bodenmaterial einzuhalten. Die Zulassigkeit des Einbaus von Material,
das den vorgenannten Kriterien nicht entspricht, ist rechtzeitig, vorab durch das
Landratsamt Karlsruhe zu prfen.

Grundwasser/Griindung
Der durchschnittliche maximale Grundwasserstand betragt ca. 96,00 m . NN.

Die Anforderungen an den Baugrund gemal3 DIN 1054 sind zu beachten.
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Katastrophenhochwasser

Das Plangebiet befindet sich in einem berschwemmungsgefdhrdeten Bereich
bei Katastrophenhochwasser (Atlas 2001 der IKSR zur Uberschwemmungs-
gefahrdung und maoglichen Schaden bei Extremhochwasser) und in unmittelba-
rer Nahe zum Rheinhochwasserdamm XXXI. Als Erfahrungswert wird derzeit
von einem Katastrophenhochwasserstand von ca. 100,5 m (. NN ausgegangen,
so dass im Katastrophenfall RGume unterhalb der festgesetzten Erdgeschoss-
rohfuBbodenhdhe lberflutet werden kénnten. Es wird darauf hingewiesen, dass
fir Wohnzwecke genutzte Rdume unterhalb dieser Linie im Katastrophenfall
geféhrdet sind. Bei der Gestaltung der Gebaude und Anlagen der technischen
Anlagen, insbesondere Heizdltanks sind diese Bedingungen zu beachten, um
eine mogliche Gefahr bei Hochwasser zu vermeiden. Entsprechende nachtragli-
che Auflagen entsprechend der VAwS sind nicht ausgeschlossen (vgl. auch
Hinweise: Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen).

Nach den im Entwurf vorliegenden Hochwassergefahrenkarten des Landes
Baden-Wirttemberg liegt die Planung innerhalb einer durch Deiche vor einem
Hochwasser des Rheins geschitzten Flache. Bei einem Versagen der Deiche
wahrend eines 100jahrlichen Hochwassers des Rheins ist im Vorhabensbereich
mit Uberflutungstiefen von bis zu 2,5 m zu rechnen. Bei einem Versagen der
Deiche wahrend eines Extrem-Hochwassers des Rheins istim Vorhabensbereich
mit Uberflutungstiefen von bis zu 3,0 m zu rechnen.

Archéaologische Funde

Funde missen gemald den Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (§ 20
DSchQG) unverziiglich gemeldet werden.

Beseitigung von Niederschlagswasser

Die auf privaten Grundstlicken anfallenden Niederschlagswasser sind auf den
jeweiligen Grundstiicken uber ein Mulden-Rigolensystem zu versickern. Die
Muldenflache betragt dabei ca. 15% der angeschlossenen versiegelten Flachen.
Die Ausbildung eines solchen Mulden-Rigolensystems ist in der nachfolgenden
Abbildung dargestellt.
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Das Mulden-Rigolen-System wird im Rahmen der ErschlieBung hergestellt. Die
dauerhafte Unterhaltung der Muldenoberflachen obliegt den privaten Grund-
stickseigentimern. Die Gemeinde unterhélt das Rigolensystem einschliel3lich
Kontrollschichte und kann dazu im Bedarfsfall das festgesetzte und eingetrage-
ne Geh- und Fahrrecht nutzen.

Um eine Beschadigung des Rigolensystems zu verhindern, sollten Baume
(Stamm ) einen Abstand von 1,5 m zur Rigole bzw. 2,0 m zur Grundstiicksgrenze
einhalten.

Bei der in A-1 unter Punkt 1.8 geforderten wasserrechtlichen Genehmigung bzw.
Erlaubnis flr eine dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser sind derzeit

Genns
Genzs

Abb. 2 Mulden-Rigolen-System (Beispiel)
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Abb. 3 Versickerungsmulde (Beispiel)

folgende Antragsunterlagen beizufligen:

m Erlauterungsbericht (Beschreibung des Vorhabens nach Art, Umfang, Zweck,
Angaben, z.B. Giber die Dachdeckung)

» Ubersichtslageplan

m Bemessung der Versickerungsanlage nach dem DWA-DVWK-Arbeitsblatt
A 138
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® Ermittlung der zum Abfluss kommenden Wassermengen unter Angabe des
Bemessungsregens, der FlachengrofBen und Art der Flachenbefestigung

m Lageplan mit Darstellung der Entwasserung einschlief3lich der Versickerungs-
anlagen beziehungsweise der Ableitung bis zum Gewasser

m Detailzeichnung der Versickerungsanlage (Querschnitt mit Aufbau der Boden-
schichten und Angabe des mittleren beziehungsweise maximalen Grund-
wasserstandes) beziehungsweise Schnittzeichnung der Einleitungsstelle ins
Gewasser (Einleitungsbauwerk)

Im Einzelfall missen eventuell weitere Unterlagen vorgelegt werden.

Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen

Bei der Errichtung und dem Betrieb von Anlagen zum Umgang mit wasser-
gefahrdenden Stoffen sind die Vorschriften des Bundes (88 62, 63 WHG) und
des Landes Baden-Wirttemberg (88 25, 25a WG u. VAwWS) in der jeweils glltigen
Fassung zu beachten. Bei derartigen Anlagen ist die Zustimmung der unteren
Wasserbehoérde einzuholen.

Entwéasserung:

®m Wasser, das durch den gewerblichen oder sonstigen Gebrauch verunreinigt
oder sonst in seinen Eigenschaften verandert ist, muss Uber oOffentliche
Schmutz- oder Mischwasserkanalisation der 6ffentlichen Abwasseranlage,
ggf. Gber eine Abwasservorbehandlungsanlage (A-BA), zugefiihrt werden. Bei
derartigen ABA ist die Zustimmung der unteren Wasserbehérde im Rahmen
von Genehmigungsverfahren (z.B. nach Baurecht, Wasserrecht und BImSchQG)
einzuholen.

m Auf Dachflachen der Produktionshallen von Gewerbebetrieben darfen keine
Anlagen, in welchen insbesondere wassergefahrdende Stoffe verwendet
werden oder Abwasser anfallen kann, aufgestellt werden.

Aus Anlagen mit wassergefahrdenden Stoffen dirfen keine Stoffe austreten und
Gewasser und Boden verunreinigen, weder bei bestimmungsgemalRem Betrieb
noch bei Betriebsstérungen.

Dachbegriinung

Gebaude mit Flachdachern oder flach geneigten Dachern sollen extensiv be-
grint werden. Als MindestmalRnahme sollte eine Extensivbegriinung mit einer
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Substratstarke von mindestens 8 cm ausgefiihrt und dauerhaft unterhalten

werden.

Private Griinflichen mit erhohten Gestaltungsanforderungen

Heckenpflanzung mit Rotem
Hartriegel, Gewdhnl. Liguster,
Eingriffeligem WeiBdorn und
Wolligem Schneeball

Feldahorn N Heckenpflanzung mit Wolligem

N PR Schneeball, Gewshnl. Schneeball,
Gewdhnliche Echter Hundsrose, Gew&hnlichem
N Traubenkirsche Pfaffenhiitchen und Schwarzem

Holunder

Einzelstrducher (Schwarzer
Holunder, Gewdhnlicher Hasel,
Gewdhnlicher Schneeball)

Feldahorn

Schattenmorelle

iy

Beerenobst

Gewdhnliche
Traubenkirsche

Boskop~ (rot)

Holunder, Gewdhnl. Hasel,
Gewdhnl. Liguster, Schlehe und

Heckenpflanzung” mit Schwarzem
A Echter Hundsrose

Abb. 4 Freiflachengestaltungsplan (Beispiel)

Far die Bereiche der privaten Griinflachen mit erhéhten Gestaltungsanforderun-
gen istim Rahmen der Baugenehmigung die Ausbildung eines sich einfligenden
Ortsrandes durch einen Gestaltungsplan nachzuweisen. In vorangegangener
Abbildung ist ein Beispiel fir einen solchen Gestaltungsplan aufgezeigt.

ErsatzmafRnahmen

Zur Kompensation der Eingriffe werden gemaf3 Grinordnungsplan “Schanzena-
cker” (s. Anlage B-10 zum Bebauungsplan “Schanzenacker” von 2005) die
folgenden 6 Flachen herangezogen (Plan siehe Anlage B-4/1) und dem Bebau-
ungsplan nach § 9 Abs. 1a BauGB zugeordnet. Die Sicherung erfolgt Gber einen
stadtebaulichen Vertrag.
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ErsatzmafRnahme 1

Auf dem Flurstick 1584 im Gewann ,Auf das Dumpfelloch" ist gemald der
zeichnerischen Darstellung in B - 4/2 auf einer Flache von 700 m?2 Sukzession
zuzulassen. Ziel der Ersatzmal3nahme ist die Entwicklung eines gestuften Waldrandes.

ErsatzmafRnahme 2

Auf Teilflachen der Flurstiicke 1491, 1492, 1493, 1494 im Gewann ,Hesserhdh"
sowie auf dem Flurstiick 646 im Gewann ,Am Mihlweg" sind gemaf der zeich-
nerischen Darstellung in B - 4/3 auf einer Flache von 3.036 m? Obstbaumhoch-
stamme regionaltypischer Sorten (Pflanzliste A - 4) mit einem Pflanzabstand von
ca. 10 m zur Schaffung einer Streuobstwiese anzupflanzen. Die Flurstlicke sind
mit einer artenreichen Saatgutmischung aus regionaler Herkunft gemaf § 29
NatSchG (vom 29.03.1995, gedndert durch Gesetz vom 19.11.2002) anzuséaen.
Die Streuobstwiesen sind extensiv zu pflegen, die Verwendung von Pflanzen-
schutzmitteln hat nach Mdéglichkeit zu unterbleiben.

ErsatzmalRnahme 3

Auf dem Flurstiick 4946/1 sowie auf einer Teilflache des Flurstiicks 4946/2 im
Gewann ,Am Dammwald" sind gemal3 der zeichnerischen Darstellung in B - 4/4
auf einer Flache von 7.863 m2 extensiv genutzte Nasswiesen zu entwickeln. Die
Ansaat erfolgt mit einer Saatgutmischung fiir Nasswiesen aus regionaler Her-
kunft gemall 8 29 NatSchG (vom 29.03.1995, gedndert durch Gesetz vom
19.11.2002).

ErsatzmalBRnahme 4

Auf einer Teilflaiche des Flurstiicks 5000 (Nord) im Gewann ,Altbriick" sind
gemal zeichnerischer Darstellung in B - 4/5 sechs standortgerechte, einhei-
mische Laubbdume sowie 400 m2 Strauchgruppen (Pflanzenarten und —qualitat
siehe A - 4) anzupflanzen.

Die Restflache ist mit einer artenreichen Saatgutmischung fiir Feuchtwiesen aus
regionaler Herkunft gemald 8 29 NatSchG (vom 29.03.1995, geadndert durch
Gesetz vom 19.11.2002) anzuséen und extensiv zu pflegen.
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ErsatzmafRnahme 5

Auf einer Teilflache des Flursticks 5000 (Sud) im Gewann ,Altbriick" sind gemaf3
zeichnerischer Darstellung in B - 4/6 vier standortgerechte, einheimische Laub-
baume sowie 800 m2 Strauchgruppen (Pflanzenarten und —qualitat siehe A - 4)
anzupflanzen. Die Restflache ist mit einer artenreichen Saatgutmischung fir
Feuchtwiesen aus regionaler Herkunft gemaR § 29 NatSchG (vom 29.03.1995,
geandert durch Gesetz vom 19.11.2002) anzusden und extensiv zu pflegen. In
unmittelbarer Nahe der 6stlich der Kompensationsflache verlaufenden Gaslei-
tung sind Baume und tiefwurzelnde Straucher nur nach vorheriger Abstimmung
mit dem ortlich zustandigen Beauftragten der E.ON Ruhrgas AG anzupflanzen.

ErsatzmalRnahme 6

Auf einer Teilflache des Flurstiicks 5126 im Gewann ,Distr. GielReit" ist gemal3
zeichnerischer Darstellung (siehe B - 4/7) durch Ansaat mit einer Saatgutmi-
schung aus regionaler Herkunft gemafl § 29 NatSchG (vom 29.03.1995, geén-
dert durch Gesetz vom 19.11.2002) auf einer Flache von 2.291 m?2 eine
Feuchtwiese zu entwickeln und extensiv zu pflegen. Entlang des Feldweges sind
240 m2 Feldhecke (Pflanzenarten und —qualitat siehe A - 4) mit standortgerech-
ten, einheimischen Gehdlzen zu entwickeln.

Die MaBnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft sind mit
Beginn der ErschlieBungsarbeiten umzusetzen.

Hinweise zur Pflege der ErsatzmaRnahmen

Die ErsatzmalRnahmen 1 - 6, in denen Waldrand, Streuobstwiese, Gehdlzpflan-
zungen sowie Nass-/Feuchtwiese als Biotope und Biotopstrukturen vorkommen,
sind nach den Regeln der Landschaftspflege dauerhaft zu entwickeln und zu
unterhalten.

Beleuchtung offentlicher Verkehrsflachen

Offentliche StraRen und Parkplatze sollen mit blendfreien Leuchtmitteln beleuch-
tet werden, die insektenfreundliches Licht erzeugen.
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Anbauverbote an Landesstral3en

Siudostlich an das Plangebiet angrenzend befindet sich die Landestral3e L 555.
Nach & 22 des StraRengesetzes Baden-Wiirttemberg dirfen auRerhalb der zur
ErschlieBung der anliegenden Grundstlicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahr-
ten Hochbauten jeder Art langs einer Landesstral3e in einer Entfernung von 20 m
nicht errichtet werden. Die OD-Grenze befindet sich nord-6stlich des Knotens
L 555 / Sammelstral3e in Richtung Friedhof. Der Bereich des Mischgebietes ist
vom Anbauverbot daher nicht betroffen.

Sonstige Hinweise

Die StraRen der Wohnhofe sollen gepflastert und niveaugleich ausgefihrt
werden.

Die Park- und Stellplatze im StraRenraum sollten mit einem begriinbaren Belag
hergestellt werden. Es ist empfehlenswert mit Garagen und Carports einen
Abstand von mindestens 5 m zur 6ffentlichen Verkehrsflachen einzuhalten, von
der aus die Grundstlicke erschlossen werden. Die Zufahrt zu der Garage bzw.
dem Carport kann als weiterer Stellplatznachweis anerkannt werden.

Alle Bepflanzungen sind fachgerecht durchzufiihren, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten. Erfolgte Anpflanzungen unterliegen der Bindung gem. 8 9 Abs. 1
Nr. 25b BauGB.

Pflanzliste

Far Geholzpflanzungen sind folgende heimische/standortgerechte Gehdlze zu
verwenden:

Baume: Feldahorn (Acer campestre)

Schwarzerle
Hainbuche
Gewdhnliche Esche
Vogel-Kirsche
Gewdhnliche Traubenkirsche
Stieleiche
Silberweide
Winterlinde
Feldulme

Eibe

Speierling

(Alnus glutinosa)
(Carpinus betulus)
(Fraxinus excelsior)
(Prunus avium)
(Prunus padus)
(Quercus robur)
(Salix alba)

(Tilia cordata)
(Ulmus minor)
(Taxus Baccata)
(Sorbus domestica)
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Nutzobstarten:
Apfel, Birnen, StiBkirschen, Sauerkirschen, Zwetschgen, Mirabellen, Quitte

Straucher: Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Gewodhnliche Hasel (Corylus avellana)
Zweigriffeliger Weil3dorn (Crataegus laevigata)
Eingriffeliger WeilRdorn (Crataegus monogyna)
Gewohnliches Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)
Faulbaum (Rhamnus frangula)
Gewohnlicher Liguster (Ligustrum vulgare)
Schlehe (Prunus spinosa)
Echter Kreuzdorn (Rhamnus cathartica)
Echte Hundsrose (Rosa canina)
Salweide (Salix caprea)
Grauweide (Salix cinerea)
Purpurweide (Salix purpurea)
Mandelweide (Salix triandra)
Korbweide (Salix viminalis)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)
Gewodhnlicher Schneeball (Viburnum opulus)
Hainbuche (Heister) (Carpinus betulus)
Eibe (Taxus Baccata)

Fir die Begrinung der Larmschutzwand werden vorgeschlagen:

gewohnliche Waldrebe (Clematis vitalba)

Efeu (Hedera helix)
Kletter-Hortensie (Hydrangea petiolaris)
Wilder Wein (Parthenocissus tricuspidata)
Jungfernrebe (Partenocissus tricuspidata)
Kletter-Knéterich (Polygonum auberti)

Hinweise von Leitungstragern

Die Thiiga Energienetze GmbH weist darauf hin, dass gemal3 den geltenden technischen
Regeln des DVGW-Arbeitsblattes GW 125 sowie der DIN 1988 bei Baumpflanzungen
ohne weitere SchutzmalRnahmen ein seitlicher Mindestabstand von 2,50 m zu ihren
bestehenden Versorgungsleitung zwingend einzuhalten ist. Kénnen die in den Richtlinien
und Verordnungen geforderten Mindestabstdnde nicht eingehalten werden, sind in
Absprache mit der Thiiga Energienetze GmbH weitergehende Schutzmal3nahmen zu
treffen.

Die EnBW Regional AG weist darauf hin, dass zur Vermeidung von Schaden an Versor-
gungsleitungen, die Baufirmen auf das Einholen von Lagepldnen hingewiesen werden
sollen. Fir die genaue Leitungsauskunft ist das RZ Nordbaden (Zeppelinstr. 15-19, Tel.:
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07243 180-242, Fax: 07243 180-303, E-Mail: rz.nordbaden-leitungsauskunft@enbw.com)
zustandig.

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH weist darauf hin, dass die Kabelschutzanwei-
sung der Deutschen Telekom und hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen das
“Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanla-
gen” der Forschungsgesellschaft flir StralRen und Verkehrswesen, Ausgabe 1989
(insbesondere Abschnitt 3) zu beachten sind. Es sollte sichergestellt werden,
dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der
Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden. Es wird zudem
empfohlen, soweit zweckdienlich einen Bauablaufzeitenplan aufzustellen und
unter Berlcksichtigung der Belange der Deutschen Telekom AG abzustimmen,
damit Bauvorbereitung, Materialbestellung, Verlegungsarbeiten, Ausschreibung
von Tiefbauleistungen usw. rechtzeitig eingeleitet werden koénnen. Fir die
Baumalnahme der Telekom nennt die Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH
(Postfach 10 01 64, 76231 Karlsruhe, Koordanfrageptiog@ telekom.de) eine
Vorlaufzeit von 6 Monaten.
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Verfahrensvermerke und Satzungstexte

Teill A-5
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. S. 2414), zuletzt gedndert durch

Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Baunutzungsverordnung

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke in der Neufassung vom 23.01.1990,
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und der Darstellung des Planinhalts vom
18.12.1990, Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

Landesbauordnung fir Baden-Wiirttemberg
in der Fassung vom 5. Marz 2010 (GBI. 2010, 357, ber. 416)

Bundesnaturschutzgesetz

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz) in der Fassung vom
29.7.2009 (BGBI | S. 2542), zul. gedndert durch Gesetz vom 6.12.2011 (BGBI. | S. 2557)

Naturschutzgesetz Baden-Wiirttemberg

Gesetz zum Schutz, zur Pflege der Landschaft und tber die Erholungsvorsorge in der freien
Landschaft (Landesnaturschutzgesetz) vom 13. Dezember 2005 (GVBI. S. 745, ber. GVBI. 2006 S.
319), zuletzt gedndert durch Artikel 13 des Gesetzes vom 17. Dezember 2009 (GBI. S. 809, 816)

Bundesimmissionsschutzgesetz

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche,
Erschitterungen und ahnliche Vorgdnge (Bundesimmissionsschutzgesetz - BImSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 26.09.2002 (BGBI. | S. 3830), zuletzt geandert durch Artikel 8
des Gesetzes vom 8. November 2011 (BGBI. | S. 2178)

Sechzehnte Verordnung zur Durchflihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
Verkehrslarmschutzverordnung vom 12.06.1990 (BGBI. | S. 1036), gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 19.09.2006 (BGBI. | S. 2146)

TA Larm
Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm vom 26. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S. 503)

DIN 18005
DIN 18005-1 Schallschutz im Stadtebau, Teil 1: Grundlagen und Hinweise fur die Planung in der
Fassung vom Juli 2002

Wasserhaushaltsgesetz
in der Fassung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 06.10.2011
(BGBI. | S. 1986)

Wassergesetz fur Baden-Warttemberg
in der Fassung vom 20.01.2005 (GBI. 2005, 219), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 29. Juli 2010 (GBI. S. 565)

Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg
in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. 698), zuletzt geédndert durch Artikel 17 des
Gesetzes vom 9. November 2010 (GBI. S. 793, 962)
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Verfahrensvermerke zum Bebauungsplan “Schanzenacker - 1. Anderung” und

den ortlichen Bauvorschriften zu diesem Bebauungsplan

2.1

2.2

2.3

24

3.1

3.2

3.3

Aufstellungsbeschluss des Gemeinderates
gemal § 2 Abs.1 und 4 BauGB

Ortslibliche Bekanntmachung gemafR & 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB
Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange

Gemeinderatsbeschluss tGber den Entwurf sowie die Beteiligung der
Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Trager
offentlicher Belange gem. 8 4 Abs. 2 BauGB

Ortstibliche Bekanntmachung

Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 i.V.m.
§ 3 Abs. 2 BauGB

Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss nach § 10 BauGB
Abwagungsentscheidung

Satzungsbeschluss des Bebauungsplans und der 6rtlichen Bauvor-
schriften zum Bebauungsplan durch den Gemeinderat gemaf
8 10 BauGB, & 74 LBO, § 4 GemO

Mitteilung des Priifergebnisses des Gemeinderats an diejenigen, die
Anregungen vorgebracht haben gem. 8 3 Abs. 2 BauGB

Inkrafttreten des Bebauungsplanes mit der ortstiblichen Bekannt-
machung des Satzungsbeschlusses gemal3 8 10 Abs. 3 BauGB

am 20.12.2011

am 22.12.2011

am 20.12.2011

am 22.12.2011

vom 09.01.2012
bis 10.02.2012

vom 02.01.2012
bis 02.02.2012

am 28.02.2012

am 28.02.2012

keine Anregungen
der Offentlichkeit

am
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Satzung zum Bebauungsplan “Schanzenicker - 1. Anderung” und den 6rtlichen
Bauvorschriften zu diesem Bebauungsplan

Aufgrund

§ 10 des Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

und

§ 74 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg
in der Fassung vom 5. Marz 2010 (GBI. 2010, 357, ber. 416)

und

8 4 der Gemeindeordnung fir das Land Baden-Wiirttemberg
in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. 698), zuletzt gedndert durch
Artikel 17 des Gesetzes vom 9. November 2010 (GBI. S. 793, 962)

hat der Gemeinderat in der Sitzung vom 28.02.2012 den Bebauungsplan “Schan-
zenacker - 1. Anderung” und die Anderung der 6rtlichen Bauvorschriften zu
diesem Bebauungsplan als Satzung beschlossen:

8 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes und der értlichen Bauvor-
schriften ergibt sich aus den Festsetzungen im zeichnerischen Teil des Bebau-
ungsplans (8 2 Ziff A - 3). Er ist Bestandteil der Satzungen.

§ 2 Inhalt
Teil A Bestandteile
A-1 Planungsrechtliche Festsetzungen
A-2 Ortliche Bauvorschriften
A-3 Planfestsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift
und Text
A-4 Hinweise, Kennzeichnungen,
nachrichtliche Ubernahmen
A-5 Verfahrensvermerke und Satzungstext
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Teil B Begriindung

B-1 Begriindung der planungsrechtlichen
Festsetzungen

B-2 Begriindung der 6rtlichen Bauvorschriften

B-3 Umweltbericht
Anlagen

B-4 Ersatzmal3nahmen

B-5 Kenndaten der Planung

B-6 Ubersichtsplan Geltungsbereich

8 3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer den aufgrund
von 8 74 LBO ergangenen ortliche Bauvorschriften zuwiderhandelt.

8 4 |nkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der 6ffentlichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlus-
ses nach 8 10 BauGB in Kraft.

Bestatigungen

Ausfertigung: Die Ubereinstimmung dieser Satzung mit dem Gemeinderats-
beschluss vom 28.02.2012 wird bestatigt.

Stadt Philippsburg

Philippsburg, den .........ccevvvvvunnnnnnn.

Martus, Blirgermeister
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Begrundung

Tell B
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Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen
1. Anlass der Planung

Anlass der Planung ist zum einen der Wunsch der Stadt Philippsburg, die bauli-
che Entwicklung des Plangebietes zu beschleunigen. Hierzu sollen entsprechend
der Nachfrage im Bereich des 2. Bauabschnittes zweigeschossige Gebaude mit
flacher geneigten Dachern und einer Traufhéhe von 6 m ermoglicht werden.

Zum anderen sind im WA 4 zwei Einzelhauser errichtet worden. Entsprechendes
soll jetzt bauplanungsrechtlich im Bebauungsplan ausnahmsweise zugelassen
werden, auch um einen geregelten Zulassigkeitsmal3stab im Plangebiet zu
schaffen.

Hierzu ist die Anderung des Bebauungsplan erforderlich, die im beschleunigten
Verfahren gemafl § 13a BauGB ohne Aufstellung einer Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB und ohne friihzeitige Beteiligung durchgeflihrt werden kann und
soll.

2. Raumlicher Geltungsbereich

Das Baugebiet “Schanzenacker” mit ca. 7,6 ha wird im Sidwesten durch die
bestehende Bebauung am Mihlweg und im Nordosten, Nordwesten sowie im
Sitdosten durch bestehende landwirtschaftliche Grundstiicke begrenzt.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke mit den folgenden Flurstiicksnum-
mern

m im 1. Bauabschnitt (ca. 4,3 ha):

teilweise 166 (L 555), teilweise 166/1 (FuBweg), teilweise 166/5 (Weg), teil-
weise 166/6 (Weg), 13242, 13243, 13245 - 13260, teilweise 13328, 13329 -
13333, 13335 - 13339, 13341 - 13354, 13356 - 13367, 13369 - 13396, teilweise
13399, teilweise 13401, und 13402, sowie

®m im 2. Bauabschnitt (ca. 3,3 ha):

13261, 13263, 13265 - 13304, 13304/1, 13304/2, 13308 - 13324, 13324/1,
13324/2, teilweise 13328, 13397, 13398, teilweise 13399, 13400 und teilweise
13401.

Die genaue zeichnerische Abgrenzung des Geltungsbereiches ergibt sich aus
dem Ubersichtsplan Geltungsbereich (Anlage B - 6) im MaBstab 1: 2.000.
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3. Einordnung in iibergeordnete Planung
3.1 Landesentwicklungsplan

Die Stadt Philippsburg befindet sich in der Randzone zwischen den Verdich-
tungsraumen Karlsruhe sowie Heidelberg-Mannheim.

3.2 Regionalplanung

Im Regionalplan Mittlerer Oberrhein vom 13. 03. 2002 (genehmigt am 17. 02.
2003) ist die Stadt Philippsburg entlang der regionalen Entwicklungsachse
Bruchsal - Germersheim bzw. Bad Schénborn/Waghéausel - Germersheim als
Unterzentrum ausgewiesen. Das Gebiet “Schanzenéacker” ist als regionalplane-
risch abgestimmter Bereich fiir Siedlungserweiterung, der durch einen regiona-
len Griinzug umschlossen wird, enthalten. Zu beriicksichtigen ist, dass sich das
Gebiet in einem “liberschwemmungsgefahrdeten Bereich bei Katastrophenhoch-
wasser” befindet und die geplanten Nutzungen bzw. die NN-H6hen der Gebaude
und der 6ffentlichen ErschlieBung an dieses Risiko anzupassen sind.

3.3 Flachennutzungsplanung

Das Baugebiet ist im Flachennutzungsplan (rechtskraftig seit dem 05.12.2003) als
Wohnbauflache gemaR § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO dargestellt. Der Bebauungsplan
wird damit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

3.4 Verbindliche Bauleitplanung

In unmittelbarer Nahe zum Plangebiet besteht der Bebauungsplan “Im Anger,
Hintere Dérfel, Kirchengrund, Am Mihlweg” aus dem Jahr 1962. In den Berei-
chen “Im Anger, Hintere Dérfel und am Mihlweg” wurden allgemeine Wohn-
gebiete, im Gewann “ Kirchengrund” reines Wohngebiet festgesetzt.

4. Bestandsanalyse
4.1 ErschlieBungssituation

Das Plangebiet ist hauptsachlich Gber die L 5655 angebunden. An das innerortli-
che Verkehrsnetz ist die Flache tber die Kronenstral3e sowie die Seitenstralde
angeschlossen. Die verlangerte Kronenstral3e geht in einen landwirtschaftlichen
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Hauptweg Uber, so dass dies bei der Planung zu bericksichtigen ist. Gleichzeitig
ist ein von Norden in das Plangebiet mindender Feldweg sowie ein Feldweg am
nordoéstlichen Rand des Gebietes zu berlicksichtigen.

Am sudoéstlichen Rand des Plangebietes fiihrt ein Geh- und Radweg direkt
entlang der L 555 mit Verbindungsfunktion zum Friedhof und mit Anschluss an
den Geh- und Radweg nach Philippsburg auf der anderen Stral3enseite der L 555.

4.2 Vorhandene Nutzungen und Gebaude
Der 1. Bauabschnitt ist erschlossen und in weiten Teilen bebaut.

Im sitdostlichen Bereich des Plangebietes verlauft in der Ndhe der L 555 eine
oberirdische 20 kV-Hochspannungsleitung sowie eine Niederspannungsfreilei-
tung zur Versorgung des Friedhofes.

4.3 Angrenzende Nutzungen und Gebéaude

Westlich des Plangebietes grenzt Wohnbebauung an. Die sonstigen an das
Plangebiet angrenzenden Freiflachen werden landwirtschaftlich als Obstwiesen
bzw. Ackerland genutzt. Norddstlich des Gebietes befindet sich der Friedhof von
Rheinsheim in ca. 90 m Entfernung. Eine mogliche Erweiterung des Friedhofes
ist auf den Flurstiicken 639, 641, 642, 643, 644, 645 angedacht. Stidwestlich
schlie3t die vorhandene Bebauung direkt an. Das AKW Philippsburg befindet
sich nord-dstlich von Rheinsheim in ca. 3 km Entfernung.

5. Ziele der Planung
5.1. Grundziige der Planung

Planerisches Ziel der Bebauungsplandnderung im Sinne einer nachhaltigen
Entwicklung ist es, im Bereich des 2. Bauabschnittes zweigeschossige Gebaude
mit Zelt- bzw. Walmdachern und einer vergréBBerten Traufhéhe unter Beibehal-
tung der zuldssigen Firsthéhe zu ermoglichen, die sich in das Orts- und Land-
schaftsbild integrieren. Nach Nordosten soll ein einheitlicher Siedlungsrand mit
unveranderter Traufhdhe einen Ubergang zur Landschaft schaffen. Des Weiteren
sollen im WA 3 und im WA 4 in bestimmten Féllen Einzelhduser ausnahmsweise
zugelassen werden kdénnen.
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5.2. Nutzungskonzept

Die bisherige Art der baulichen Nutzung soll beibehalten werden. An den Wohn-
hofen E und D, ausgenommen dem nord-éstlichen Siedlungsrand, sowie nérd-
lich der Kronenstral3e soll der Bereich mit erhéhter zulassiger Traufhohe ent-
stehen, auch in Fortflihrung der angrenzenden zweigeschossigen Bebauung der
Kronenstral3e. Gleichzeitig soll die Idee einer "Kammstruktur” im Gebiet mit
Gebiets- "Ricken” im WA 3 und WA 4 grundsatzlich erhalten bleiben.

5.3 ErschlieBung, Larmschutz, Griinordnung

Das Erschlie3ungs-, Larmschutz- und Grinordnungskonzept wird mit der Pla-
nung nicht gedndert. Es wird auf die Begriindung zum Bebauungsplan “Schanze-
nacker’ verwiesen.

5.4 Begriindung planungsrechtliche Festsetzungen

Die bauplanungsrechtlichen Festsetzungen bleiben weitestgehend unverandert.
Die Begrindung beschrankt sich deshalb auf die geadnderten Teile. Die Plan-
zeichnung ist hinsichtlich der beschriebenen Anderungen angepasst.

Ergdnzend wird auf die Begriindung zum Bebauungsplan “Schanzenacker”
verwiesen.

5.4.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

Im Bereich des WA 1a und WA 2a werden die zulassigen Nutzungsarten und die
Grundflachenzahl nicht verandert.

Die zulassige Traufhéhe wird dort um 1,5 m auf 6 m erhéht, da hier zweige-
schossige Bebauung mit flacheren Dachern erméglicht werden soll. Durch die
Bereichsbildung wird die Vielfalt des Angebotes im Gesamtgebiet in geordneter
Weise erhoht. Der Zusammenhalt des Gesamtgebietes und die Vermeidung zu
grol3er Gebaudehdhen wird durch Beibehaltung der Firsthohen erreicht. Am
nord-westlichen Gebietsrand wird die Einbindung in die Landschaft durch die
nordlich des Baufensters liegenden Baume erreicht bzw. die Zweigeschossigkeit
an der Kronenstral3e aufgegriffen.

Ansonsten wird die Traufhdhe beibehalten, um jeweils im 1. Bauabschnitt (BA)
sowie im Bereich WA 3/WA 4 die bisherigen, einheitlichen Rahmen in der H6-
henentwicklung und damit den dort angestrebten Charakter zu erhalten.
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5.4.2 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen,
Stellung baulicher Anlagen

Auf dem Flurstiicken Nr. 13260 werden das Baufenster und die Firstrichtungs-
pfeile an das Baufenster angepasst, um dort eine bessere Bebaubarkeit und ein
besseres Stral3enbild zu erreichen.

Dartiber hinaus wurde fir die Baugebietsflachen aul3erhalb der Baufenster und
der Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Carports klargestellt,
dass es sich dabei um “nicht Gberbaubare Grundsticksflachen” handelt. In
ihnen bleiben Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Carports unzulassig.

5.4.3 Bauweise

Im WA 1 und WA 1a bestehen keine Hausgruppen. Diese sind dort, auch auf-
grund der geplanten Grundstickszuschnitte bzw. um aufgrund ihres anderen
Charakters diese Hausform nicht mit Einzel- und Doppelhdusern zu vermischen,
im WA 1 und WA 1a auch nicht vorgesehen.

Hausgruppen und Kettenhauser sollen jedoch den Charakter des WA 3 und des
WA 4 entlang der offentlichen Verkehrsflache vorrangig pragen, auch im Sinne
einer geordneten Vielfalt im Angebot der Wohnformen. Die im WA 4 entstande-
nen Einzelhduser zeichnen sich dadurch aus, das sie und ihre Garagen fast
aneinander gebaut sind. Zudem treten sie nur auf einer untergeordneten Anzahl
der Grundstiicke und eingebunden auf, so dass der Gesamteindruck einer
Uberwiegenden Reihen- bzw. Kettenhausbebauung gewahrt bleibt. Letzterer ist
zur klaren Gebietsgliederung und -begrenzung und fiir ein ausreichend einheitli-
ches StralRenbild im WA 3 und im WA 4 erforderlich.

Im Bereich des WA 2 und WA 2a wird die Bauweise beibehalten aufgrund der zu
erwartenden Grundstlickszuschnitte.

5.4.5 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Um eine Flexibilitat in der Ausfihrungsplanung zu erreichen und da im 2. BA
eine Trafostation auf einer Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung *Offentli-
che Parkplatze " geplant ist, wird diese auf jenen Flachen zugelassen.
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5.4.6 Dacheindeckung

Dacheindeckungen aus Titanzink werden zum Schutz des Wassers ebenfalls
ausgeschlossen.

5.4.7 Flachen fiir Stiitzbauwerke zur Herstellung 6ffentlicher
ErschlieBungsflachen

Die Duldungspflicht von Stltzbauwerken zur Herstellung der 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen kann entfallen, da sie zur Sicherung der ErschlieBung nicht er-
forderlich ist, zumal die ErschlieBung bereits teilweise (1. BA) hergestellt ist.
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Begrundung der ortlichen Bauvorschriften

Tell B - 2
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Begriindung der 6rtlichen Bauvorschriften
1. Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschriften stimmt mit dem
Geltungsbereich des Bebauungsplanes “Schanzenacker - 1. Anderung” (iberein
(s. Teil B-1 Kapitel 2). Die genaue zeichnerische Abgrenzung des Geltungsberei-
ches ergibt sich aus dem Ubersichtsplan Geltungsbereich (Anlage B-6) im
Mafl3stab 1: 2.000.

2. Ziele der Planung

Die Plangrundlagen und allgemeinen Ziele der Planung sind in Teil B-1 Kapitel 5
ausfahrlich dargelegt.

Die ortlichen Bauvorschriften bleiben weitestgehend unverandert. Die Begriin-
dung beschrankt sich deshalb auf die gednderten Teile. Die Planzeichnung ist
hinsichtlich der beschriebenen Anderungen angepasst.

In Bezug auf die geadnderten 6rtlichen Bauvorschriften wird insbesondere auf die
stadtebauliche Einbindung des Planbereichs in Bezug auf die Dachgestaltung
Wert gelegt.

Ergdnzend wird auf die Begrindung zu den 6rtlichen Bauvorschriften zum
Bebauungsplan “Schanzenacker” verwiesen.

2.1 Dachneigung

Im Bereich des WA 1a und des WA 2a wird die Firsthéhe beibehalten und die
zulassig Traufhdéhe im Bebauungsplan vergréfRert. Um dies ausreichend aus-
nutzen zu kénnen, wird die zuldssige Dachneigung auf mindestens 15 ° reduziert.
Im Gegenzug wird zur Vermeidung zu unterschiedlicher Dachneigungen die
Dachneigung dort auf 40 ° begrenzt. Dies passt auch mit den anderen Gebiets-
teilen gestalterisch zusammen, die in ihrer bisher geplanten Eigenart beibehalten
werden sollen.

2.2 Dachform, -aufbauten und -einschnitte

Um in einem begrenzten Teil des Geltungsbereiches, im WA 1a und im WA 2a,
ein zusatzliches Angebot zu schaffen, werden dort auch Zelt- und Walmdacher
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zugelassen. Im Gegenzug werden dort flir diese Dachformen Dachaufbauten und
-einschnitte sowie Zwerchgiebel ausgeschlossen bzw. in ihrer Dachneigung
entsprechend dem Hauptdach behandelt, um die Vielfalt der Dachgestaltung
dort zu begrenzen. Hierdurch soll einer zu unruhigen Dachlandschaft vorgebeugt
werden.

In den anderen Bereichen soll die Gestaltung der bisher zuldssigen Dachland-
schaft beibehalten werden, zumal diese bereits eine grol3e Vielfalt bietet.
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Umweltbericht

Tell B-3

Stadt Philippsburg - Bebauungsplan “Schanzenacker - 1. Anderung” MODUS CONSULT Bl

Fassung zur Satzung Dr-ing. rark Garicko - Karsrshe [ I

Karlsruhe 16.02.12 Schanzenacker-1.And.-Satzung.wpd



Teil B - 3: Umweltbericht 50

Umweltbericht

Es wird darauf hingewiesen, dass nach 813a Abs. 2 BauGB im beschleunigten
Verfahren auf die Erstellung des Umweltberichtes verzichtet werden kann. Auf
den Umweltbericht zum Bebauungsplan “Schanzenacker” wird verwiesen.

Aufgrund der zulassigen Grundflache im Sinne des 8 19 Abs. 2 BauNVO des
Bebauungsplans von unter 18.500 m? gelten Eingriffe, die aufgrund der Ande-
rung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5
vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Es sind aber auch keine
Eingriffe durch die Bebauungsplanadnderung zu erwarten, die einen zusatzlichen
Kompensationsbedarf erforderlich machen wiirden. Auf die Ersatzmal3nahmen
fir den Bebauungsplan “Schanzenacker” (s. Hinweise und Teil B - 4) wird
hingewiesen.

Negative Umweltauswirkungen aufgrund der Bebauungsplandnderung kénnten
aufgrund der geadnderten Traufhohen/Vorschriften zur Dachgestaltung ent-
stehen. Ein zusatzlicher fur die rechnerische Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
relevanter Eingriff ist durch die Plananderung jedoch nicht zu erwarten, ins-
besondere da die zulassige GRZ sowie die Zulassigkeit von Nebenanlagen,
Stellplatze, Garagen und Carports nicht erhéht wird. Durch den Bebauungsplan
wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durch-
fihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Giber die Umwelt-
vertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen. Auch bestehen keine
Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und der Schutz-
zweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen
Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes. Eine der Planung
entgegenstehende artenschutzrechtliche Thematik in dem bereits teilweise
bebauten Gebiet ist nicht ersichtlich. Relevante negative klimatische Auswirkun-
gen aufgrund der Planung sind nicht zu erwarten, zumal die Firsthohe gleich
bleibt. Und die Festsetzungen sind so gewahlt, dass die Planung mit dem Land-
schaftsbild vertraglich ist.

Es ist deshalb davon auszugehen, dass die Umweltbelange gemal3 § 1 Abs. 6
Nr. 7 und 8 1a BauGB mit der Planung ausreichend bericksichtigt sind. Hierzu
zahlt auch der neu aufgenommene Ausschluss von Titanzink-Dacheindeckun-
gen, welcher die Maglichkeit negativer Umweltauswirkungen reduziert.
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Ersatzmmal3nahmen

TeilB-4
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Kenndaten der Planung

Tell B-5
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Kenndaten der Planung

Flachenverteilung qm
Verkehrsflachen (Feldwege) und Versorgungsflachen 15.312
Offentliche Griinflachen (Treffpunkt/Spielplatz, EWG, 3.787
Stral3enrandgriin)

Private Grundstucksflachen 56.636
Flache Larmschutzwall und Larmschutzwand 700
Gesamt 76.435
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eil B-6
Ubersichtsplan Geltungsbereich
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